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3. Anderung des Bebauungsplans ,Langenmantelstrafie” C) Begrindung

C) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Langenmantelstrafie® ist auf den Flurstlicken Nr. 1067/17,
1067/18 sowie 1063/2-5 die Anlage eines Erdwalls festgesetzt. Dieser Erdwall hat sich im
Zuge von Starkregenereignissen und Hochwasser wiederholt als problematisch erwiesen, da
er den natiirlichen Wasserabfluss behindert und dadurch zu Uberflutungen der angrenzenden
Grundsticke fiihrt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans wird die Festsetzung des Erdwalls aufgehoben. Ziel
der Anderung ist es, die Entwasserungssituation im betroffenen Bereich zu verbessern und
die Gefahr von Uberflutungen auf den angrenzenden Grundstiicken kiinftig zu vermeiden.
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Die Anderung erfolgt gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), wonach Bebauungspléne
den Erfordernissen der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung anzupassen sind. Sie dient
der Herstellung geordneter stddtebaulicher Verhaltnisse sowie der Vermeidung von Gefahren
fir die Allgemeinheit und das Eigentum. Durch den Wegfall des Erdwalls wird den Belangen
des Wasserhaushalts und des Bodenschutzes im Sinne des § 1a BauGB Rechnung getragen.

Der Erdwall wurde urspriinglich als aktive Schallschutzmallnahme gegeniber den nérdlich
gelegenen Betrieben festgesetzt. In Abstimmung mit dem Landratsamt — Fachbereich Immis-
sionsschutz — wurde die geplante Entfernung des Walls gepriift. Im Ergebnis der fachlichen
Bewertung bestehen gegen den Riickbau des Erdwalls keine Bedenken.

Dariiber hinaus erfolgt eine Anpassung der Festsetzungen an die tatsédchlichen Gegebenhei-
ten im Plangebiet, um eine Ubereinstimmung zwischen Planung und Bestand sicherzustellen.
Zudem werden im Ml 1.2 Gartenbaubetriebe und Tierheime, Tierpensionen, Tierherbergen
sowie sonstige Anlagen zur Haltung, Betreuung oder voriibergehenden Unterbringung von
Tieren ausgeschlossen, da ein Mischgebiet vorrangig dem Wohnen sowie der Unterbringung
nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe (§ 6 BauNVO) dient. Gartenbaubetriebe sowie
Tierheime und Tierherbergen stéren aufgrund ihrer typischen Immissionen durch Larm, Ge-
riche, Besucher- und Lieferverkehr grundsatzlich das Wohnen. Zur Sicherung einer vertrdg-
lichen Durchmischung von Wohnen und Gewerbe sowie zur Wahrung gesunder Wohnverhalt-
nisse ist ein Ausschluss dieser Nutzungsarten erforderlich. Der Ausschluss stiitzt sich auf §
1 Abs. 5 und 9 BauNVO und dient der stddtebaulichen Ordnung und Konfliktvermeidung.

2. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats wurde am (2. 122025 gefasst und am
11.12.2025 im Amtsblatt ortsiblich bekannt gemacht.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Langenmantelstrae” erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fiir die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. § 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).
Der Entwurf des Bauleitplans wird daher mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer ei-
nes Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen 6&ffentlich ausgelegt.

3. UMWELTBELANGE

Hinweis: Gemaft den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht sowie
Auseinandersetzung der zu beriucksichtigenden Umweltbelange gem. § 1a BauGB.
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Das Plangebiet ist im Wesentlichen bereits baulich genutzt. Daher sind durch die Planung
keine erheblichen Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiter gemafR § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB zu erwarten.
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