GEMEINDE BINSWANGEN

BEKANNTMACHUNG

Ortsgestaltungssatzung flr das Gebiet des stadtebaulichen Rahmenplans

Der Gemeinderat Binswangen hat am QY 25K die Ortsgestaltungsatzung fiir das Gebiet, entlang der

pragenden Hauptachsen, RémerstraBe, HauptstraBe, Bauernstral3e, Judengasse und Im GéBle, im
historischen Ortskern von Binswangen beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung ist aus dem beigeflgten Plan ersichtlich.

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie liegt in &&WM\ %\w\
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Anlage 1
Umgriff OGS fiir den prégenden historische
Ortskern von Binswangen

Legende
Abgrenzung OGS Altort

Hauptgebéude
Nebengebiude

Sffentliche Verkehrsfliche

Kirche / Synagoge

Haustypen

A iI+D 35°-45° Dachneigung
A1 1I+D 46°-50° Dachneigung

B 1+D 40°-56° Dachneigung
B1  I+D 30°-35° Dachneigung

architektur@verawinzinger.de | MA Juan Jia 1 16,12.2025



Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Binswangen
fir das Gebiet des priagenden Altortes im historischen Ortskern
01.04.2026

Die Ortsgestaltungssatzung ist in der Gemeinde und der VG-Wertingen zu den Amtsstunden einzusehen,

sowie auf der Homepage der Gemeinde Binswangen unter:
https://www.binswangen.de/rathaus/bekanntmachungen/

Die Gemeinde Binswangen erlisst aufgrund Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Artikel 23 und
24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) folgende drtliche Bauvorschrift zur Proportion, Fassade
und Dachgestaltung der Gebdude entlang der pragenden Hauptachsen (RémerstraBe, Hauptstrale,
BauernstraBe, Judengasse, Im GaBle) im historischen Ortskern, sowie den Vorgarten, Einfriedungen und

GrundstiickserschlieBungswege als Satzung.

§1

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das gesamte Gebiet des pragenden Altortes,

hierbei handelt es sich um den historischen Ortskern von Binswangen, s. Anlage 1 oben.

Die értliche Bauvorschrift gilt fiir baugenehmigungspflichtige und verfahrensfreie bauliche Anlagen.

Verhiiltnis zu Bebauungspldnen und zum Denkmalschutz
Festsetzungen durch Bebauungspléne sowie Anforderungen des Denkmalschutzes bleiben
unberiihrt. Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder

weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind diese mal3gebend.

Haustypen
Die Haustypen fiir die Hauptgebaude, s. Anlage 1
Fir die Haustypen ist folgende Dachneigung (DNG) und Wandhdhe (WH) zuléssig:

A DNG 35-45° die WH muss zwischen 6,00 — 6,50 m,
A1 DNG 46-50° die WH muss zwischen 6,00 — 6,50 m,
B DNG 40-56° die WH muss zwischen 4,20 — 5,00 m,
B1 DNG 30-3%° die WH muss zwischen 4,20 — 4,80 m, liegen.

An- und Nebenbauten, wie Garagen, Carports und Gebédude ohne Aufenthaltsraume, z. B.
Gartenh3user, Schuppen missen sich in Form und MaBstab dem Hauptgebéude deutlich

unterordnen.



Bei Dreiseithofanlagen entsprechen die Nebengebaude der Proportion der Hauptgebaude und
sind in gleicher Hohe und Dachneigung, mit durchlaufender Trauflinie, auszufiihren.
Der Bestand ist bei Neubauten als Grundlage heranzuziehen.

Haupt- und Nebengebiude missen immer eine gestalterische Einheit bilden.

Fassade
Die AuBenwénde der Hauptgebéude sind ortstypisch als Putzbauten auszufiihren. Dies ist auch fiir
die Nebengebdude der Dreiseithofanlagen zutreffend.

Alle Putzfassaden und Fassadenteile sind nur in weif3, creme oder hellgelb (gedecktes gelb) zulissig,

oder nach historischem Vorbild.

Bei allen anderen Nebengebduden ist nur der Giebel mit einer senkrechten Holzverschalung

zuldssig. Ausgenommen sind Bestandsgebadude, welche saniert oder wieder neu errichtet werden.

Kollektoren an den Fassaden sowie Ganzglasfassaden oder Metallfassaden sind nicht zulassig.
GroBere Fensterformate kdnnen im Erdgeschoss, fiir gewerbliche Nutzungen zugelassen werden.

Wintergérten sind nur an den, der ErschlieBungsstra3en — HauptstraBe, RémerstraBe, Bauernstrale,
Im G&Ble und in der Judengasse — abgewandten Gebiudeseiten zulassig.

Die gewahlten Fensterformate miissen héher als breit sein. Es sind einheitlich stehende Fenster-
formate einzubauen. Die Fenster sollten zweifliigelig ausgefiihrt werden. Fensterldden werden
empfohlen.

Ausgenommen hiervon sind die Fenster fir gewerbliche Nutzungen, s. hierzu Pkt. d. oben.

Dachgestaltung
Die Décher aller Gebéude sind mit einem symmetrischen Satteldach auszubilden.

Der First muss parallel zur langeren Gebsudeseite verlaufen.

An der Giebelseite ist der Ortgang gemauert, oder mit Schirmbrettern ohne Dachiibertrag auszubilden.

Traufseitig sind max. 0,30 m Dachlibertrag zuldssig. Dies gilt bei Hauptgebiuden mit einer
Dachneigungen bis 35° auch giebelseitig.

Als Dacheindeckung ist ausschlieBlich naturroter, roter oder rotbrauner Dachstein oder Dachziegel zuldssig.

Es sind nur Giebelgauben, Schleppgauben oder Zwerchgiebel auf einem Gebiude zulissig.
- Ausgenommen bei den Dreiseithfen, hier sind auch Widerkehren zuldssig; diese sind mit gleicher
Wandhéhe (durchlaufende Trauflinie) wie das Hauptgebaude auszufiihren.

Standgiebel sind nicht zulassig.

Das Vordach (Unterstand) der Nebengebaude ist bei den Dreiseithéfen, gemaB dem Bestand, als
Walmdach auszufiihren, s. Fotos, S. 9.
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1 Giebelgauben
a. Sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuléssig.
- ausgenommen hiervon sind Dachausbauten im Bestand, hier sind Giebelgauben bereits ab 30°
Dachneigung zulassig.
b. Missen mind. 0,30 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes zurtickbleiben.

c.  Mussen mind. 3,00 m von der Hauskante (Giebelwand) entfernt sitzen.

d. Insgesamt darf die Lange aller Gauben 50 % der Gebaudelange (von Giebelwand zu Giebelwand

gemessen) nicht Uberschreiten.
e. Auf einer Dachseite dirfen max. 2/3 der zuldssigen Gaubenldnge eingebaut werden.
f.  Der Abstand der Gauben untereinander muss mind. 2,00 m betragen.

Skizze Giebelgaube — Beispiel
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Schnitt A-A'

Schleppgauben
Sind erst ab einer Dachneigung von 43° zulissig.

Diirfen eine Dachneigung von max. 25° haben.
Missen mind. 0,50 m unter dem First des Hauptgeb&udes zurlickbleiben.
Miissen mind. 3,00 m von der Hauskante (Giebelwand) entfernt sitzen.

Insgesamt darf die Lange aller Gauben 50 % der Gebiudelinge (von Giebelwand zu Giebelwand
gemessen) nicht Uberschreiten.

Auf einer Dachseite diirfen max. 2/3 der zulissigen Gaubenlidnge eingebaut werden.
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Skizze Schleppgaube — Beispiel
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Schitt B-B"

Zwerchgiebel
Je Gebéudeseite ist nur ein Zwerchgiebel zuldssig.

Zwerchgiebel missen mit der traufseitigen Vorderkante des Gebaudes abschlieBen und
mind. 0,50 m unter dem First des Hauptbaukérpers zuriickbleiben.

Mussen mittig in der Traufseite des Geb&udes verortet sein und darf maximal 1/3 der
Gebaudelange breit sein.

Das Erscheinungsbild muss sich harmonisch mit dem Gesamtgebiude verbinden, sich dem
Hauptdach unterordnen und die Fassadengliederungen der darunterliegenden Geschosse

aufnehmen.

Dacheinschnitte, Dachterrassen, Dachflichenfenster
In der 2. Dachgeschossebene sind nur notwendige Ausstiege / Befensterungen fiir den Kaminkehrer

zulassig.

In der Dachfliache sind Dacheinschnitte, Dachterrassen, Balkone, auch ausklappbare Balkone nicht

zuldssig.

Dachflachenfenster, Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Dachverglasungen miissen auf der

Dachflache liegen und insgesamt eine geschlossene, rechteckige Einheit bilden.

Balkone
Entlang der HaupterschlieBungsstraBen — HauptstraBe / RdmerstraBe / BauernstraBBe / Im GéaBle /
Judengasse sind keine Balkone zuldssig. Diese sind nur an den straBenabgewandten Seiten zulassig.

Balkongelénder sind mit senkrechten Staben aus Stahl oder filigranen Holzstiben zuléssig.
Geschlossene Balkoneinfassungen und auch Alufassungen sind unzulassig. Metalle auBer Aluminium

sind zuldssig.

Balkone im Dachgeschoss sind nicht zulassig.
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§10

Hohenlage und Gebéude
Bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen ist die StraBenoberkante als Bezugspunkt

heranzuziehen.

. Geschosse, die unter dem natlirlichen Gelénde liegen, diirfen nicht freigelegt werden.

Einfriedungen, Vorgarten
Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,20 m Uber der Oberkante (OK) 6ffentliche Verkehrsflache nicht

Uberschreiten. Sie missen sich in das Ortsbild einfiigen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur senkrechte Holzlattenzéune, Stahlzdune oder
Metallzaune nach historischem Vorbild, zulassig, s. Foto, S. 10.
Stabmattenzaune sowohl Einzel- als auch Doppelstabmatten, oder Zaune aus Aluminium sind nicht

zuldssig.

Es sind keine geschlossenen Wénde, Mauern, Palisaden, Sichtschutzmatten oder Gabionen als
Einfriedungen zul&ssig.

Gabionen sind auch nicht als Mauern, Sockel, Zaunpfeiler und auch nicht zur Uberwindung der
vorhandenen Topografie im Sichtbereich der StraBBen zulassig.

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind wasserdurchlassig auszufihren.

Vorgérten sind dérflich und gértnerisch anzulegen. Die Anlage in Form von Steingarten bzw.
Schottergérten ist unzulassig. Sie sind mit heimischen Pflanzen zu begriinen bzw. zu bepflanzen.

Stellplatze, Garagen, Grundstiickszufahrt
Die Oberflachen oberirdischer Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie die Zufahrten zu den Garagen /
Carports missen dauerhaft wasserdurchlassig ausgebildet werden.

Tiefgaragenabfahrten sind entweder in das Hauptgebéude zu integrieren oder in der Art eines
Garagengebaudes (freistehend) mit Satteldach, oder mit einem Pultdach angelehnt an das
Hauptgebaude, zu tberbauen.

Regelung zur Installierung von Antennen, Sende- und Empfangsanlagen

Antennen, Sende- und Empfangsanlagen diirfen nur dort aufgestellt werden, wo sie das Ortsbild nicht
storen. Insbesondere sind Antennen, Sende- und Empfangsanlagen unzuldssig, die (a) auf oder an
Gebauden mehr als 2,50 m liber die Dachhaut hinausragen, (b) in sonstiger Form im Innenbereich {(z.B.
Masten) errichtet werden und nicht unter Buchst. a) erfasst sind, mit einer Héhe von Gber 3,0 m (incl.

Trager).



§ 11 Abweichungen / Bestandsschutz
Um besondere Hartefélle auszuschlieBen sind Abweichungen von den o.g. Paragrafen wie
nachfolgend definiert moglich.
Die Zulassung von Abweichungen von den o.g. genannten Vorschriften, kénnen gem. Art. 63 Abs. 2
BayBO zugelassen werden. Die Abweichungen sind gesondert schriftlich zu beantragen und zu

begriinden.

Dies gilt fiir Vorhaben, gem. Art. 63 Abs. 1 Pkt. 1 und 2 BayBO:

- die der Weiternutzung bestehender Gebdude dienen.

- sowie den Abweichungen von den Anforderungen des Art. 6, wenn ein rechtméaBig errichtetes
Gebéude durch ein Gebdude héchstens gleicher Abmessung und Gestalt ersetzt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung (OGS) gilt der Bestandsschutz fiir
bestehende bauliche und sonstige Anlagen, welche gemiB den geltenden Paragrafen der
Ortsgestaltungssatzung unzuldssig waren. Diese unterliegen jedoch dem Bestandsschutz, insoweit sie
zuldssigerweise  errichtet wurden. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und

Erneuerungen dieser Anlagen sind nur in Ausnahmen zulassig.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung stellen eine Ordnungswidrigkeit im Sinne
des Artikels 89 Abs. 1 Nr. 17 der Bayerischen Bauordnung dar und kénnen mit einer GeldbuBe bis zu
500.000 € belegt werden.

§ 13 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Gemelnde Binswangen

Erster Birgermeis
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Bekanntmachungsvermerk . NG e
Die Satzung wurde am. )\:3 ... %@-ﬁ-&%@@n zur Einsichtnahme niedergelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hingewiesen.

Die/Anschlige wurden am b(ﬂ ... angeheftet und am............cco.ovenen wieder abgenommen.
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Erster Burgermeister



- Vordach, abgewalmtes Scheunenvordach in der Bauernstrale (Dreiseithof)

Quelle: Fotos Architekturbiro Winzinger Vera



Stahl- / Eisenziune nach historischem Vorbild

_ Quelle: Fotos Architekturbiiro

Winzinger Vera
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